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La exencion del IVA a las vivienderas anunciada por
el presidente Enrigue Pefia Nieto ayuda a las empresas,
pero no lograra su objetivo principal: mantener los
precios para la poblacion.
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La“dgsaceleracion econdmica plobal v la
nuevapelitica: de vivienda v desarrollo
urbano de presidente Enrique Pefia Nieto
impactaron fegativamente en el desem-

peio de algunas sgpresas del sector, por
lo que el gobierno foderal decidia condo-
nar 100% del Impuesto™s Valor Agregado
(IVA) 2 los servicios parciales de construe-
cion de vivienda, El l}enaﬁcm NSeal imple-
mentado ¢s aplicable a todos los Segmen-
tos, desde el social hasta el residencials

La medida fue publicada en el Diario
_ Oficial de la Federacion (DOF) ¢l pasado
26 de marzo, un dia después de que fuera
anunciada conjuntamente por Luis Vi-
degaray.y Jesis Murillo Karam, titulares
de las: secrefarias de Hacienda v Crédito
Pablico (SHCE} v de Desarrollo Agrario,
Territorial v Urhnup {Sedatu),

Segun estimaciones de la auroridad
hacendaria, la condonﬂ.f\qn evitaria un
aumento de1a 3% en los precios, pues los
servicios parciales de construceitn repre-
senran 25% del valor del mmuebl;‘u

En este sennd{;l enel Indice de Prf.-s:ms
de ln Vivienda que elabora la Sﬂcicdad._
Hipotecaria Federal (SHF), ¢l costo de fa
vivienda nueva a escala nncmnal aumen-
to 12:82%, del cuarto trimestre de 2012 al
cuarto trimestre de 2004,
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Del tema, Fernando Abusaid, presiden-
te de fa Camara Macional de 1a Industria
de Desarrolle v Promocion de Vivienda
{Canadevi), considera que “es un decreto
de suma relevancia para los participantes
del sector, puesto que genera certidumbre
a la industria, al quedar muy claro el al-
cance del Reglamento del TWA™,

“Mooes de reduccion de costos, es para
gue semantenga. Los beneficios que se lo-
gran estan dirigidos al comprador final”,
aclara, en entrevista con Qbras,

Sin embarga, Manuel Garcia Maass, di-
rector general de Diesarrolladora v Cans-
tructora Metropolitana, empress dedica-
da a la vivienda social y media, piensa que
las cosas se quedaron coma estaban antes
del anuncio del estimulo, porgue “desde
hace mucho el IVA es parte integral del
precio de una vivienda, va que los insu-
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mos, Bn su mayoria, acarrean el impuoesto
v éste e integra al precin®,

Cuestion de costos

“El pstimulo permitivd que guienes pro-
porcionen los servicios mencionados ne
trasladen a las empresas desarrolladoras
de vivienda el impuesto al valor agrega-
do. Por consecuencia, dicho impuesto
tampoco se trasladard a las familias que
adguieran una vivienda”, declard Videga-
ray durante el anuncio de la exencion del
VA, &l 25 de marzo de este afo.

“La forma en quese determinagn los pre-
cios invehicra otros factores, come locali-
zacion, infraestructurd ¥ equipamicenta”,
apunta Roberto Ramires, cspecialistaende-
sarrelloecondmicourbano v de viviendadel
Instituto de Investigaciones Econdmicas de
la UNAM.

IMCREMEMNTO. El precio de la vivienda aumenté 12.82% en Ios Gltimas dos anos, segin el indice que elabora Sociedad Hipotecaria Federal.

“Se necesitan
medidas gue
acomparien a los
estimulos para que
el precio sea mas
competitivo. Por
ejemplo, aumentar
los sistemas de
financiamiento
gue atiendan al
segmento de bajos
ingresos, gque es el
gue mas demanda
vivienda hoy™




OR1

Informe de vi

PRECIOS AL ALZA

La carrera de precios no se ha detenido, al contrario, sigue una ruta ascendente y constante, como
indica el Indice de Precios de la Vivienda de la SHF, que parte de un promedio de 100,
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PARA TODODS. Para determinar el precio de la vivienda se tieng también en cuenta factores

cama la ublcacion o la Infraestructura, v esta afectado por practicas como la especulacidn,

Afiade que es una medida gue va en la
direceion correcta, pero quUe 1o va a ayu-
dar significativamente: “Tenemos que ha-
cer mucho mis que eso para intentar gue
la vivienda sea aprovechable para todos
los segmentos de la poblacion”.

En la opinidn de Ramirez, también
consultor del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) v de la Secretaria de
Desarrollo Urbane v Vivienda del Dis-
trito Federal (Seduvi), “se necesitan me-
didas que acompaiien los estimulos para
que el precio seq mas competitive. Por
ejempla, aumentar los sistemas de finan-
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clamiento que atiendan al sepmento de
bajos ingreses, que es el que mas deman-
da vivienda hoy en dia™,

Algo que si contribuiria a bajarlos es
abatir o disminuir “practicas perniciosas,
como la especulacion del suelo®, puntua-
liza el académico,

iLa mejor solucién?

Jorge Ruiz, ssociadoe del drea fiscal de
Santamarina & Steta Abogados, v Jor-
ge Garcia, socio fiscal de Ernst & Young,
coinciden en que el efecto del estimulo es
inmediato, puesto que no habrd un fujo

FUEMTE, SDEEDSD HPCHECARLA FELERAL
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LA CONTROVERSIA

La exencidn del pago del VA por los
servicios parciales: de construccion fue
una practica comun en la industria de
la vivienda a la luz de la interpretaciin
de lps articulos 9 de la Ley del IVA .29
de su Reglamento,

La Ley del IVA establece en su articulo
noveno que no se paga ef impuesto por
la enajenacion de construcciones uti-
lizadas para casa habitacion; mientras
que en el 29 del Reglamento se’ preci-
52 qQué s servicios de construccion de
5105 Inmuebles quedan exentos, con la
condician de que se proporcione mano
de'obra'y materiales.

“La discusion comenzd porgue habia
quienes decian que'los servicios parcia-
les estaban incluidos en fa exencion si
se proporcionaban la mano deobra y los
materales”. Las interpretaciones diver-
gentes de la norma incluso generaron
en “sentencias incongruentes” del Tri-
bunal Federal de Justicia Fiseal y Admi-
nistrativa (TFIFA) v Ia Suprema Corte de
Justicia de la Nacion (SCIN), explica lor-
ge Garcia, socio fiscal de Emst & Young.

Finalmente, 2n. 2013, fa SCIN deter-
ming que-los servicios subcontratados
de construceion si causan IVA.

En el mismo sentido, en 2014 el SAT
fija su postura con el criterio norma-
tivo 28/2014/IVA, donde indlea que
“cualguier labor que los constructores
de inmuebles contraten con terce-
ros para realizarios o incorporartos a
inmuebles. y construcciones noevas
destinadas a c¢asa habitacidn no se
encuentran incluidos en |3 exancidn
(), yaque no constituyen a sjecucion
misma de una construccion adherida
al suele, ni implican la edificacion de
dicho inmuebla”,

Ante esta postura, la Procuraduria de
la Defensa del Contribuyente (Prode-
caon) solicitd en enero pasado al SAT la
modificacion del critetio.

En'su-analisis 'Exencion del Impuesto
al Valor Agregado en servicios de cons-
truccion de inmuebles destinados a ¢a-
53 habitacldn’, Prodecen sefiala que
"no. debe: haber conexidad (que: quien
comercialice la vivienda sea también
guien la construya) entre los actos paa
guee aplique 13 exencion” v “gue los ser-
vicios de construccion de inmuebles
destinados a casa habitaclon compren-
den tanto los prestados por los desamo-
lfadores de la obra en su totalidad, como
los parciales o subcontratados”.
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CALIDAD. Algunos especialistas consideran que |a exencion del iImpuesto puede repercutir
en que los desarrolladores opten por mejores materiales y acabados en sus ‘proyectos.

econdmico por parte de los desarrollado-
res para cubrir el impuesto v luego solici-
tar la devolucion a Hacienda.

Sin embargo, no existe una forma de
garantizar que quienes aprovechen el in-
centivo efectivamente no trasladardn o]
impuesto al comprador final, acota,

“Lavivienda social es lo mds beneficia-
da porgue es la qué méds se construye en
el pais”, afirma Abusaid, integrante de Ia
Comisidn  Mixta de
Desarrolladores v del
Consejo de Adminis-
tracion del Infonavit,

En ¢l caso de las
edificaciones de uso
mixto, la condongs-
cidm se aplica si se identifican los servicios
prestados exclusivamente en las dreas
destinadas a vivienda. “Lo recomendable
en este caso es separar las facturas de los
servicios para las dreas de casa habitacion
y de oficinas®, comenta el fiscalista Ruiz:

Para Gareia, de la consultora Ernst &
Young, los efectos en el precio podrian
empezar a reflejarse al rérmino del primer
semestre de este ano,

Respecto al empleo, la autoridad pre-
tende que el flujo econdmico destinado al
pago del TVA se canalice para aumentar la
contratacion de mano de obra.

12.82%

aumernto el costo de la vivienda
nueva a escala nacional, desde
finales de 2012 &l clerre de 2014

‘No obstante, Mario Alberto Moreno,
de DREM Arquitectos, opina qué en su ca-
rhcter de contratista la condonacion del
impuesto no impactara en la creacion de
mds puestos laborales. “Trabajamos por
tabuladores de precios”, puntualiza.

De acuerdocon la Canadevi, la industria
genera 3.5 millones de empleos directos v
el doble de indirectos. Desde el punto de
vista de Mario Alberto Moreno, funda-
dor y director general
de DRM Avguitectos,
esto favorece al de-
sarrellador, no a las
EMPTEsds conmatistas:
“Cuando nosotros so-
mos  desarrolladores
nos beneficia en que no pagamos el IVA ¥
de esa forma se puede-aumentar la calidad
de los materiales v los acabados™.

Tanto los desarrolladores, comn quie-
nes quieren adquirir una vivienda estin
en espera de ver los resultados de esta
disposicion, que pretende impulsar esta
industria, la cual después de dos afos de
registrar una tendencia negativi cerrd
2014 con cerca de L1 milldn de acciones
de vivienda v una Inversién cercana a
350,000 millones de pesos; incluido el
financiamiento de construceion, como in-
dican las eifras de la Canadevi,
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Torre Reforma ;
Los 7 retos del

rascacielos mas

alto de Mexico

Robot arguitecto
La mecatranica

ahora se enfoca =
en la construccion

Nido de negocios :
Ambientes lidicos,
disefio ideal para

incubar start-up - Z P Am MON ' o?

Dos propuestas en Mexico para gue la vivienda
social forme patrimonio: exentar impuestos o
buscar nuevos modelos arguitectonicos
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